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Администрация муниципального образования

Приозерский муниципальный район Ленинградской области

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от   26   декабря   2018   года   №   4230
	Об утверждении Порядка предоставления и условиях выдачи предварительных разрешений на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних, не влекущих нарушения их прав и законных интересов


Во исполнение требований ст. ст. 26, 28, 37, 292 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 60 Семейного кодекса Российской Федерации, Федерального закона Российской Федерации от 24.04.2008 года № 48-ФЗ «Об опеке и попечительстве», руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Областным законом Ленинградской области от 17.06.2011 года № 47-оз  «О наделении  органов местного самоуправления муниципальных образований Ленинградской области отдельным государственным  полномочием Российской Федерации, переданным органам государственной власти  Ленинградской области, и отдельными государственными полномочиями Ленинградской области по опеке и попечительству, социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, и лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Уставом муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области, администрация муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Порядок предоставления и условия выдачи предварительных разрешений на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних, не влекущих нарушения их прав и законных интересов (Приложение № 1).
  2. Комитету образования администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области (Смирнов С.Б.) обеспечить выполнение мер по выдаче предварительных разрешений на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних, не влекущих нарушения их прав и законных интересов, и организации контроля при совершении сделок.

3. Настоящее постановление разместить на официальном сайте администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в сети «Интернет», опубликовать в средствах массовой информации.
4. Постановление вступает в законную силу со дня его официального опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы администрации по социальным вопросам Котову Л.А.
Глава администрации                                                                                  А.Н. Соклаков
Согласовано:

Кравченко И.И.

Михалева И.Н.

Исп. Родионовская Т.В. (35-815)

Разослано: дело-2, Котова Л.А.-1, юридический отдел-1, комитет образования-1, отдел по опеке-1, СМИ-1, районная библиотека-1.

Утвержден

постановлением администрации

муниципального образования

Приозерский муниципальный район

Ленинградской области

от 26 декабря 2018 года № 4230

(Приложение № 1)
Порядок предоставления и условия выдачи предварительных разрешений на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних, не влекущих нарушения их прав и законных интересов.

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок предоставления и условий выдачи предварительных разрешений на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних, не влекущих нарушения их прав и законных интересов, определяет сроки, порядок выдачи предварительных разрешений и последовательность действий органов опеки и попечительства администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области на совершение сделок с имуществом, принадлежащим несовершеннолетним, проживающим на территории муниципального образования Приозерский муниципальный район; перечень предоставляемых документов; условия выдачи предварительных разрешений; последующий контроль над исполнением условий разрешений с целью защиты имущественных прав и охраняемых законом интересов несовершеннолетних.
1.2. Нормативно – правовые основания: 

1) Конституция Российской Федерации; 
2) Гражданский кодекс Российской Федерации; 

3) Семейный кодекс Российской Федерации; 

4) Жилищный кодекс Российской Федерации; 

5) Федеральный закон от 24 апреля 2008 г. № 48-ФЗ «Об опеке и попечительстве»;   

6) Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

7) Федеральный закон Российской Федерации от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»;

8) Федеральный закон Российской Федерации от 02.05.2006 г. № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации»; 

9) Федеральный закон Российской Федерации от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ « О персональных данных»

10) Областной закон Ленинградской области от 17.06.2011 года № 47-оз  «О наделении  органов местного самоуправления муниципальных образований Ленинградской области отдельным государственным  полномочием Российской Федерации, переданным органам государственной власти  Ленинградской области, и отдельными государственными полномочиями Ленинградской области по опеке и попечительству, социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, и лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей»;

11) Устав муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области;

12) Положение о комитете образования администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области;

1.3. Результатом принятия положительного решения является издание постановления администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области о разрешении на совершение сделки по распоряжению имуществом, принадлежащим малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет.

1.4. В случае принятия отрицательного решения в получении разрешения на сделку по распоряжению имуществом, принадлежащим малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет – издание постановления администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области с обоснованием отказа на совершение сделки.

1.5. Получателями разрешения являются граждане, постоянно проживающие на территории Российской Федерации – законные представители: родители, усыновители, опекуны (попечители), приемные родители, а также, несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет с письменного согласия своих законных представителей, зарегистрированные на территории муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области.
2. Основания для выдачи предварительного разрешения 
на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних.

2.1. Основанием для выдачи разрешения на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних является письменное заявление гражданина – законного представителя малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет в орган опеки и попечительства администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области. К имуществу несовершеннолетнего относятся объекты недвижимости и имущество, полученное по наследству (жилые (нежилые) помещения, земельные участки, транспортные средства, ценные бумаги, денежные средства и др.).
2.2. В заявлении должная быть обоснована необходимость осуществления сделки, обусловленная интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет; указаны сведения о категории совершаемой сделки (обмен, купля – продажа, мена и т.д.) с указанием имеющейся доли несовершеннолетнего, причины совершения сделки (разъезд, приобретение жилой площади большего размера, переезд на новое место жительства и т.д.).

2.3. К заявлению прилагаются документы, необходимые для выдачи разрешения на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних.

3. Требования к документам, предоставляемым заявителем.
3.1. Документы, представляемые заявителем, должны быть читаемыми (выполнены ясно, разборчиво), не должны содержать исправлений, подчисток, разводов, затемнений, зачеркнутых слов и иных дефектов копирования, а также серьезных повреждений, наличие которых не позволяет однозначно истолковать их содержание.
3.2. В случае предъявления заявителем нотариально не заверенных копий документов предъявление оригиналов документов обязательно. Верность копии в таком случае освидетельствует специалист органа опеки и попечительства после сверки ее с оригиналом документа. Освидетельствование верности копии документа осуществляется путем совершения на ней удостоверительной надписи "копия верна" (либо иной аналогичной удостоверительной надписи) с указанием должности, фамилии, инициалов специалиста отдела опеки и попечительства, подписи специалиста. Удостоверительная надпись может быть напечатана или написана от руки. Для совершения удостоверительной надписи могут использоваться штампы с текстом соответствующей надписи. В случае, если копия содержит несколько страниц, освидетельствуется верность каждой страницы.  
3.3. Заявление может быть заполнено от руки или машинописным способом, распечатано посредством электронных печатающих устройств. Заявление оформляется гражданином лично. Заявление оформляется в единственном экземпляре - подлиннике - и подписывается лично гражданином. 
3.4. Прием документов для выдачи разрешения органов опеки и попечительства администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних осуществляется только при наличии всех необходимых документов.

4. Перечень предоставляемых документов.

4.1. Для рассмотрения вопроса о возможности выдачи предварительного разрешения (согласия) органом опеки и попечительства заявитель представляет заявление и пакет документов.     

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу разрешения органа опеки и попечительства на отчуждение имущества несовершеннолетнего при одновременном приобретении (покупка, мена) другого жилого помещения:

1. Заявление законного представителя с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой несовершеннолетнего.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Согласие второго законного представителя на совершение сделки или справка из органов ЗАГС, подтверждающая, что сведения об отце ребенка указаны на основании заявления матери ребенка (Ф № 25).

5. Заявление несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет, на совершение сделки.

6. Правоустанавливающие документы на отчуждаемое и приобретаемое имущество (договор приватизации, мены, дарения, купли-продажи, свидетельство о праве на наследство, договор о долевом участии на строительство жилья, договор аренды земельного участка - при сделке с жилым домом).

7. Акт (свидетельство) о государственной регистрации права подопечного и каждого собственника на отчуждаемое и приобретаемое недвижимое имущество, выданный уполномоченным государственным органом в порядке, установленном законодательством (при наличии).

8. Справка о лицах, зарегистрированных в жилом помещении, в том числе малолетнем, несовершеннолетнем в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

9. Характеристика отчуждаемого жилого помещения (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

10. Выписка из ЕГРН о зарегистрированных правах на объект недвижимости (на отчуждаемое жилое помещение), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

11. Предварительный договор купли-продажи с указанием реквизитов сторон, участвующих в сделке и условий сделки (перевод части денежных средств на расчетный счет совершеннолетнего подопечного при разнице в стоимости, приобретение в собственность малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет недвижимого имущества, равноценного (или большего) отчуждаемого, доли имущества, и т.д.).

12. Государственный сертификат на материнский (семейный) капитал, в случае, если используются средства материнского (семейного) капитала.

13. Справка о лицах, зарегистрированных в приобретаемом жилом помещении (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

14. Характеристика приобретаемого жилого помещения (Форма № 7) если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

15. Выписка из ЕГРН о зарегистрированных правах на объект недвижимости (на приобретаемое жилое помещение), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациям.

При необходимости специалист вправе запросить и иные документы, необходимые для решения вопроса по существу, провести обследования отчуждаемого и приобретаемого жилья. 

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу разрешения органа опеки и попечительства на отчуждение имущества несовершеннолетнего при выезде за пределы Приозерского района:

1. Заявление законного представителя с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой несовершеннолетнего.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).
4. Правоустанавливающие документы на отчуждаемое имущество (договор приватизации, мены, дарения, купли-продажи, свидетельство о праве на наследство, договор о долевом участии на строительство жилья, договор аренды земельного участка - при сделке с жилым домом).

5. Акт (свидетельство) о государственной регистрации права малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет и каждого собственника на отчуждаемое недвижимое имущество, выданный уполномоченным государственным органом в порядке, установленном законодательством (при наличии).

6. Справка о лицах, зарегистрированных в жилом помещении, в том числе малолетнем, несовершеннолетнем в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

7. Характеристика отчуждаемого жилого помещения (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

8. Выписка из ЕГРН о зарегистрированных правах на объект недвижимости (на отчуждаемое жилое помещение), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

9. Оценка кадастровой стоимости отчуждаемого и приобретаемого имущества (по необходимости).
10. Документ, выданный специализированной организацией, оценивающий или указывающий рыночную стоимость отчуждаемого и приобретаемого недвижимого имущества (по необходимости).

11. Предварительный договор купли-продажи с указанием реквизитов сторон, участвующих в сделке и условий сделки (перевод денежных средств на расчетный счет совершеннолетнего малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет до приобретения в его собственность имущества в другом регионе).

12. Копия лицевого счета в банке на имя малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет для зачисления денежных средств, вырученных от продажи его имущества, если нет возможности, либо необходимости приобретения другого жилья.

13. Документы, подтверждающие право пользования другим жилым помещением, копии правоустанавливающих документов на ранее приобретенное в собственность малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет жилое помещение с подлинниками для сверки.

14. Нотариально заверенное заявление собственников приобретаемого жилого помещения о согласии предоставить заявителю и (или) малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 14 лет жилье и регистрацию по месту пребывания до приобретения жилого помещения в собственность малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет и копии правоустанавливающих документов на предоставляемое жилое помещение; либо документ из органов внутренних дел, подтверждающий регистрацию по месту пребывания в жилом помещении, предоставляемом малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет, до приобретения жилого помещения в собственность.

15. При необходимости: акт обследования жилого помещения, составленный органом опеки и попечительства по месту приобретаемого жилого помещения, либо по месту временного пребывания до приобретения жилого помещения в собственность малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (предоставляется по запросу органа опеки и попечительства или по инициативе ответственного специалиста).

Иные документы по требованию органа опеки и попечительства, подтверждающие целесообразность совершения сделки в интересах малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.
Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу разрешения органа опеки и попечительства на отчуждение имущества несовершеннолетнего в случае заключения договора долевого участия в строительстве жилья:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего возрасте от 14 до 18 лет. 

2.  Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельства о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Правоустанавливающие документы на отчуждаемое имущество (договор приватизации, мены, дарения, купли-продажи, свидетельство о праве на наследство, договор о долевом участии на строительство жилья, договор аренды земельного участка – при сделке с жилым домом).

5. Акт (свидетельство) о государственной регистрации права малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет и каждого собственника на отчуждаемое недвижимое имущество, выданный уполномоченным государственным органом в порядке, установленном законодательством (при наличии).

6. Справка о лицах, зарегистрированных в жилом помещении, в том числе малолетнем, несовершеннолетнем в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.
7. Характеристика отчуждаемого жилого помещения (Формы № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

8. Выписка из ЕГРН о зарегистрированных правах на объект недвижимости (на отчуждаемое жилое помещение), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

9. Нотариальное заявление родственников либо других лиц о согласии принять малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет на временное проживание до приобретения жилого помещения в случаях, когда продажа жилья производится в связи с участием в долевом строительстве.
10. Договор о долевом участии в строительстве жилья (уступки права требования, инвестирования).

11. Государственный сертификат на материнский (семейный) капитал, в случае, если используются средства материнского (семейного) капитала.

12. Иные документы по требованию органа опеки и попечительства, подтверждающие целесообразность совершения сделки в интересах малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства на отчуждение имущества несовершеннолетнего в случае вложения денежных средств от продажи принадлежащего несовершеннолетнему имущества на банковский счёт:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

2. Документ, удостоверяющего личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Правоустанавливающие документы на отчуждаемое имущество (договор приватизации, мены, дарения, купли-продажи, свидетельство о праве на наследство, договор о долевом участии на строительство жилья, договор аренды земельного участка - при сделке с жилым домом) с подлинниками для сверки.

5. Акт (свидетельство) о государственной регистрации права малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет и каждого собственника на отчуждаемое недвижимое имущество, выданный уполномоченным государственным органом в порядке, установленном законодательством (при наличии).

6. Справка о лицах, зарегистрированных в жилом помещении, в том числе малолетнем, несовершеннолетнем в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9) если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

7. Характеристика отчуждаемого жилого помещения (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях. 
8. Выписка из ЕГРН о зарегистрированных правах на объект недвижимости (на отчуждаемое жилое помещение), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

9. Оценка кадастровой стоимости отчуждаемого имущества (при необходимости);
10. Документ, выданный специализированной организацией, оценивающий или указывающий рыночную стоимость отчуждаемого недвижимого имущества.
11. Предварительный договор купли-продажи (обмена) с указанием реквизитов сторон, участвующих в сделке и условий сделки (перевод денежных средств на расчетный счет малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет).

12. Выписка с лицевого банковского счета подопечного (с указанием реквизитов банка, номера счета, данных владельца и остатка на счете на момент совершения сделки).
13. Документы, подтверждающие право пользования другим жилым помещением; копии правоустанавливающих документов на ранее приобретенное в собственность малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет жилое помещение.

Иные документы по требованию органа опеки и попечительства, подтверждающие целесообразность совершения сделки в интересах малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства в случае обмена жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельства о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Договор социального найма жилого помещения, где нанимателем (или членом его семьи) является малолетний, несовершеннолетний в возрасте от 14 до 18 лет.

5. Решение о предоставлении другого помещения по договору социального найма.
6. Справка о лицах, зарегистрированных в жилом помещении, в том числе малолетнем, несовершеннолетнем в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

7. Характеристика жилого помещения, подлежащего обмену (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

8. Справка о лицах, зарегистрированных в предоставляемом помещении (Форма № 9, если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.

9. Характеристика предоставляемого жилого помещения (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.
Иные документы по требованию органа опеки и попечительства, подтверждающие целесообразность совершения сделки в интересах малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства в случае приобретения в собственность несовершеннолетнего доли имущества с привлечением кредитных средств и передачи в залог недвижимого имущества:
1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Справка с места регистрации  малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях.
5. Запрос банка о выдаче разрешения на ипотеку недвижимого имущества, приобретаемого на кредитные средства.

6. Договор участия в долевом строительстве.

7. Справка о лицах, зарегистрированных в приобретаемом жилом помещении (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае приобретения жилого помещения на вторичном рынке.

8. Характеристика приобретаемого жилого помещения (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае жилого помещения на вторичном рынке.

9. Государственный сертификат на материнский (семейный) капитал, в случае, если используются средства материнского (семейного) капитала.

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства на заключение договора передачи жилого помещения в собственность граждан без участия несовершеннолетнего:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.
2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Справка о лицах, зарегистрированных в жилом помещении, в том числе малолетнем, несовершеннолетнем в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае приобретения жилого помещения на вторичном рынке.
5. Характеристика  жилого помещения (Форма № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае приобретения жилого помещения на вторичном рынке.
6. Договор социального найма (ордера) на приватизируемую квартиру.

7. Правоустанавливающие документы о наличии у малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет собственности (договор купли – продажи или дарения, регистрационное свидетельство или выписка из ЕГРН о праве собственности на имя малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет собственности).

8. Справка о лицах, зарегистрированных в приобретённом жилом помещении (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае приобретения жилого помещения на вторичном рынке.
9. Характеристика  приобретённого жилого помещения (Справка формы № 7), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае приобретения жилого помещения на вторичном рынке.
10. Документ, подтверждающий включение малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет  и членов его семьи в состав участников мероприятий по улучшению жилищных условий граждан в рамках реализации федеральной целевой программы (подпрограммы) (при наличии).
Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства в случае сделки с движимым имуществом несовершеннолетнего:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости осуществления сделки, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18. лет.
2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).

4. Правоустанавливающие документов на отчуждаемое имущество (договор дарения, купли-продажи, свидетельство о праве на наследство и т.п.).

5. Документ, выданный специализированной организацией, оценивающий или указывающий рыночную стоимость имущества, с которым планируется совершение сделки.
6. Гарантийное обязательство заявителя о приобретении иного равноценного имущества в собственность малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет либо о перечислении вырученных средств на его банковский счет.

7. Выписка из лицевого счета, принадлежащего малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет (с указанием реквизитов банка, номера счета, данных владельца и остатка на счете на момент совершения сделки).

8. Паспорт транспортного средства - в случае сделки по перерегистрации прав на транспортное средство, принадлежащее малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет.

9. Свидетельство о регистрации транспортного средства.

Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства на распоряжение вкладом несовершеннолетнего:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости выдачи разрешения, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

2. Документы, удостоверяющие личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).
4. Заявление (согласие) несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.
5. Свидетельство о праве на наследство.

6. Правоустанавливающий документ на приобретаемое имущество за счёт денежных средств, принадлежащих малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет (договор купли-продажи).
Перечень предоставляемых заявителем документов на выдачу предварительного разрешения органа опеки и попечительства на отказ от преимущественного  права покупки на имя несовершеннолетнего продаваемой доли в праве общей долевой собственности:

1. Заявление законного представителя, с обоснованием необходимости выдачи разрешения, обусловленной интересами или выгодой малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя.

3. Документ, удостоверяющий личность малолетнего (свидетельство о рождении), несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (свидетельство о рождении и паспорт).
4. Заявление (согласие) несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет.
5. Правоустанавливающие документы на отчуждаемое имущество (договор дарения, купли-продажи, свидетельство о праве на наследство, выписка из ЕГРН).
6. Справка с места регистрации  малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет (Форма № 9), если указанные сведения не находятся в распоряжении подведомственных органам местного самоуправления организациях, в случае приобретения жилого помещения на вторичном рынке.
 4.2. В целях защиты прав и охраняемых законом интересов малолетних, несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет орган опеки и попечительства администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в необходимых случаях запрашивает дополнительные документы.

5. Условия выдачи предварительных разрешений 
на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних.
5.1. Выдача предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения (доли в праве собственности на жилое помещение), собственниками которого являются малолетние, несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, возможна при условии:
- одновременной покупки другого жилого помещения законными представителями, не менее или равнозначного отчуждаемого;
 - заключения заявителем в интересах малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет договора долевого участия в строительстве жилья (уступки права требования, инвестирования и т.п.) в случае обеспечения малолетнего, несовершеннолетнего в возрасте от 14 до 18 лет правом пользования другим жилым помещением;
- вложения вырученных от продажи жилого помещения (доли в праве общей долевой собственности) денежных средств на лицевой счет в банковском учреждении, принадлежащий малолетнему, несовершеннолетнему в возрасте от 14 до 18 лет.
5.2. Выдача согласия на обмен жилыми помещениями, которые предоставлены нанимателям по договорам социального найма и в которых проживают малолетние, несовершеннолетние в возрасте от 14 до 18 лет, допускается при условии включения указанных лиц в типовые договоры социального найма в качестве членов семьи нанимателя.
5.3. С целью защиты прав и охраняемых законом интересов малолетних, несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет орган опеки и попечительства администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области в необходимых случаях ставит условия, исходя из интересов указанных лиц, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5.4. Выдача других разрешений (согласий) органа опеки и попечительства производится на условиях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
5.5. Предварительное разрешение (постановление) органа опеки и попечительства выдаётся заявителю в письменной форме не позднее чем через пятнадцать рабочих дней с даты подачи заявления. 

6. Основания для отказа в выдаче разрешения

на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних.

6.1. Гражданам, обратившимся за разрешением на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних, может быть отказано в его выдаче в случаях:
- представление заявления и документов лицом, не имеющим на это права;
- несоответствия пакета документов требованиям, предъявляемым к документам, необходимым для принятия решения о выдаче разрешения на тот вид сделки, который планируется заявителем;

- предоставление заявителем недостоверных сведений, поддельных документов;
 - ущемления жилищных и имущественных прав несовершеннолетних;
- наличия оснований полагать, что данная сделка не обращена к выгоде несовершеннолетнего.
6.2. Отказ в выдаче предварительного разрешения оформляется в форме постановления администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области с мотивированным объяснением причин принятого решения и ссылкой на соответствующие законодательные акты.

6.3. Отказ в выдаче предварительного разрешения может быть обжалован заявителем в судебном порядке.

6.4. В случае устранения оснований для отказа в приеме документов, в выдаче разрешения на совершение сделок с имуществом несовершеннолетнего заявитель вправе обратиться повторно для получения разрешения.

6.5. Отказ органа опеки и попечительства в выдаче предварительного разрешения выдаётся заявителю в письменной форме не позднее чем через пятнадцать рабочих дней с даты подачи заявления. 

7. Организация контроля над совершением сделок

 с имуществом  несовершеннолетних.

7.1. Система контроля над выдачей разрешения на совершение сделок с имуществом несовершеннолетних и его реализацией включает в себя:

- соблюдение требований к документам, представляемым заявителем;

- соответствие решений, принимаемых органом опеки и попечительства, требованиям Российского законодательства.

7.2. Контроль над выполнением условий разрешения (согласия) возлагается на отдел опеки и попечительства комитета образования администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области.

7.3. Общее руководство системой контроля осуществляет заместитель главы администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области по социальным вопросам.

      7.4. В целях контроля над обеспечением несовершеннолетних жильем после отчуждения жилых помещений, в которых они являлись собственниками (сособственниками), в тексте постановления о выдаче разрешения заявителю предлагается представить в отдел опеки и попечительству документы, подтверждающие совершение сделки (в течение 10 дней после ее совершения).

7.5. В случае выявления нарушений законными представителями охраняемых законом прав и интересов несовершеннолетних в результате отчуждения жилого помещения, иных сделок с имуществом несовершеннолетних орган опеки и попечительства администрации муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области предпринимает необходимые меры для восстановления нарушенных прав и интересов:

- направляет требование законному представителю о возмещении в установленные требованием сроки убытков, причиненных несовершеннолетнему;

- при невыполнении законным представителем условий требования, в установленные сроки, обращается в правоохранительные и судебные органы для восстановления нарушенных имущественных прав несовершеннолетних.

Гражданин вправе обратиться в суд с заявлением об оспаривании решения, действия (бездействия) органов местного самоуправления.

Ю.С. Филатова

Ю.С. Филатова

